Bericht in der Norddeutschen Rundschau.

Das Foto zeigt das Hochhaus Itzehoe, Brunnenstr. 5 -
dort, wo wir (Antje und Dieter) wohnen.
Es soll zum Spielball fiir Finanzjoungleure mit Steuertricks werden.

Carlo Jolly

in geplanter Ver-
kauf grofler Woh-
nungsbestidnde
fithrt wieder ein-
mal unmittelbar zur Frage
der Steuergerechtigkeit: Die
bérsennotierte Adler Group
(Adler Real Estate AG) will
mehr als 15000 Wohnungen
in ganz Norddeutschland an
den Mitbewerber LEG ver-
kaufen. Das Geschift, das
auch rund 1900 Wohnungen
in Kiel, Liibeck, Itzehoe und
Bad Oldesloe beinhalten
konnte, soll iiber einen soge-
nannten Share Deal abgewi-
ckelt werden. Das bedeutet:
Die Diisseldorfer LEG, die
schon Bestdnde von rund
1100 Wohnungen im nordli-
chen Schleswig-Holstein be-
sitzt (Flensburg, Gliicks-
burg, Harrislee), wiirde die
Wohnungen aus dem Be-
stand von Adler (Berlin)
nicht komplett erwerben,
sondern sich lediglich zu
knapp 90 Prozent beteiligen.

Der - bislang legale — Kniff
solcher Geschifte: Da es kein
Kauf wire, spart die iiber-
nehmende Gesellschaft zig
Millionen Euro Grunder-
werbsteuer. Die Immobilien
sollen mit fast 1,5 Milliarden
Euro bewertet sein.

Eine Anfrage, ob die Woh-
nungsbestinde in Kiel (nach
Informationen unserer Zei-
tung 970), Liibeck (mindes-
tens 600), Bad Oldesloe
(230) und Itzehoe (mindes-
tens 40) zu dem Geschift da-
zugehoren, lie3 das Unter-
nehmen bis zum Wochenen-
de unbeantwortet. Bislang
gebe es auch lediglich eine
Absichtserkldrung, heiflt es
aus der Branche. Die genau-
en Bestandszahlen sind von
aufden nicht immer leicht zu
ermitteln. Die Itzehoer
Hochhéuser zum Beispiel ge-
héren der Berliner Gesell-
schaft Relda 45 - einem
Tochterunternehmen (94,5
Prozent) der Adler-Gruppe.
Auflerdem hat die Adler
Group in Hamburg 1600
Wohnungen im Bestand. Die
durchschnittliche Nettokalt-
miete bei Adler soll iiber alle

Schnell
stopfen
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So lief es mit politischen
Initiativen zum Stopfen
von Steuerschlupfléchern
also bislang: Anstelle eines
grofden Wurfs reichte es

Wohnungen bei 6,55 Euro
pro Quadratmeter liegen.

»Mieter miissen sich
keine Sorgen machen*

Kommt der Kauf zustande,
wiirde die nordrhein-westfa-
lische LEG ihre Marktposi-
tion in Nord-/Westdeutsch-
land weiter ausbauen. Rund
90 Prozent der Wohnungen
des Pakets liegen nach Infor-
mationen unserer Zeitung in

nur zur Steuerbekdmp-
fungskosmetik: Statt mit
94,9 Prozent ist der Steuer-
trick ,,Beteiligungs-Deal“
seit dem Sommer also nur
noch bis 89,9 Prozent er-
laubt. Ansonsten lduft alles
munter weiter wie gehabt.

Dieses Steuerschlupfloch
fiir Immobilienkonzerne
schnell zu stopfen, kénnte
eine schoéne Aufgabe fiir
die neue Bundesregierung
sein. Es wire ein Signal der
Erneuerung und Gerech-
tigkeit, das Mut machen
wiirde — und ein Zeichen
gegen Politikverdrossen-
heit.

Niedersachsen (unter ande-
rem Gottingen, Wilhelmsha-
ven und Wolfsburg), Schles-
wig-Holstein und Bremen.
Andreas Breitner, Direktor
des Verbandes mnorddeut-
scher Wohnungsunterneh-
men, erklirte auf Anfrage,
grundsitzlich begriifle er
den Eigentiimerwechsel.
Von der Quartiersentwick-
lung bis zur energetischen
Sanierung sei LEG ein grof3er
und guter Vermieter: ,,Die

Wohnungen in diesem Hochhaus-Komplex in Itzehoe kdnnten Teil des Deals sein. Foto: Andreas Olbertz

Es ist Wohnungskéufern
und Héuslebauern iiber-
haupt nicht vermittelbar,
dass sie bei ihrem héufig
einzigen Hauserwerb im
ganzen Leben vom Fiskus
fiinfstellig zur Kasse ge-
beten werden — wihrend
die ganz Grofien ihre Ge-
schifte in aller Ruhe steuer-
frei abwickeln diirfen.

Und noch einen Vorteil
konnte die Besteuerung
hoffentlich haben: Vermut-
lich werden dann seltener
Wohnungsbestinde und
damit Verantwortung fiir
Mietwohnungen hin- und
hergeschoben.

Mieterinnen und Mieter
miissen sich keine Sorgen
machen.“

Was der friithere Innenmi-
nister von Schleswig-hol-
stein aber gar nicht begriift,
ist der Steuerkniff des Share
Deals: ,Ich mag keine
Steuertricks. Ich finde, diese
Steuerschlupflécher miissen
geschlossen werden, ganz
gleich, ob es um 95, 90 oder
85 Prozent geht.“ Erst zum 1.
Juni war die Grenze, bis zu



Hochhauser-Verkauf

mit Steuertrick

LEG will 15000 Wohnungen von Adler tibernehmen -

und dabei Millionen Euro Grunderwerbssteuer sparen

der solche Beteiligungsge-
schifte moglich sind, von
94,9 auf 89,9 Prozent herun-
tergesetzt worden. '

Beim Mieterbund Schles-
wig-Holstein sieht man den
Eigentiimerwechsel  nicht
nur positiv. LEG scheine den
Bestand aufzuméobeln und
werde sehr grofi: ,Wenn so
grofle Bestinde bei einzel-
nen Unternehmen liegen,
finden wir das eher schwie-
rig“, sagt Ann Sophie Mainitz
vom Deutschen Mieterbund
in Kiel. Sie fordert in einem
solchen Fall, dass die Mieter
tiber Ansprechpartner vor
Ort informiert wiirden, und
riat: ,Mieter sollten keine
neuen Mietvertrige ab-
schlieflen. Etwas besseres als
alte Mietvertrige kann es
nicht geben.“

»nUngerechtigkeit
und Sauerei*

Mit Blick auf die Steuerkniffe
der Beteiligungsdeals wird
Haus & Grund Schleswig-
Holstein noch deutlicher:
»Aus unserer Sicht ist das
eine himmelschreiende Un-
gerechtigkeit und eine Saue-
rei, sagt der Vorsitzende
Alexander Blazek: ,Grofe
Wohnungsunternehmen ha-
ben diese Chance, Eigen-
heimbesitzer nicht.“ Da so
ein Deal nur iiber eine Ge-
sellschaft wie eine GmbH
moglich sei, lohne dies erst
ab 50 Wohnungen aufwirts,

Alexander Blazek erinnert
daran, dass das Land Schles-
wig-Holstein im Bundesrat
schon einmal mit seiner Ini-
tiative gescheitert sei, das
Steuerschlupfloch der Share
Deals zu stopfen und zu-
gleich den Ersterwerb von
Wohnraum fiir junge Fami-
lien von der Steuer zu be-
freien. Und auf noch etwas
macht Blazek aufmerksam.
Beim gréfiten Deal dieser Art
zwischen Deutsche Wohnen
und Vonovia seien dem Staat
liber eine Milliarde Euro
Steuern durch die Lappen
gegangen. Das sei mehr als
die Grunderwerbsteuerein-
nahmen des gesamten Jahres
in Schleswig-Holstein.



